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Madet blev afholdt hos DAB, Storegade 33 1 sal, 6700 Esbjerg.

Deltagere:

Lisbeth Nygaard Jacobsen, DAB

Formand Torben Sggaard Hansen, Fremad
Naestformand Poul Lauridsen, Fremad

Allan Engholm Hansen, DAB

Dagny Starup, DAB

Christina Rasmussen, DAB

Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:
1. Opfulgning pa styringsdialogen i 2017
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder skonoml, udlejning, administration og
beboerdemokratiet
Kommende projekter og boligsociale tiltag
Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
Eventuelt
Naeste mode

Ul

Ad 1 - Opfeigning pa styringsdialogen | 2017

Der er fremsendt invitation til rejsegilde ift. nybyggeriprojektet beliggende i Havnegade. Til-
synet oplyste, at invitationen er sendt videre i det politiske system, samt til ledelsen i Teknik
& Milja.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, admini-
stration og beboerdemokratiet

Administrationsskiftet: Bade bestyrelsen og administrationen ytrede stor tilfredshed med
samarbejdet. Bestyrelsen faler en stor styrkelse af organisationen ved at have indgdet aftale
med en stor administration, der har kompetencerne til at falge med udviklingen p& omr3det.
Der er dog fortsat noget arbejde, far man her helt | m3l, her tenkes der blandt andet p3 re-
gulering af reglementer.

Ventelister: Beboerne bor i afdelingerne i lang tid. Der er pt. 2372 aktive p8 ventelisten,
heraf 474 der bor udenfor kommunen.
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Nybyagerl - Niels Lambertsvej: Projektet behandles af byr8det p8 naestkommende mandag.

Effektivisering: Boligorganisationen vurderer, at de fortsat er langt fra malet. Fra 2019 flyt-
tes Isbende vedligehold til planlagt vedligeholdelse. Renholdelse ser ud til at vaere stigende,
men dette skyldes, at man pt. har en mand i overskud, dette vil balancere, nar de nye byg-
gerler szettes i drift.

Der er desuden stor fokus pa samdrift, e-syn og diverse hdndvaerksarbejder, dette gennem
indkebsaftaler. Indkgbsaftalerne indgas bdde lokalt og landsmaessigt. Der har vaeret en
smule skepsis i starten fra medarbejderne ift. aftalerne, men der har ikke vaeret nogen be-
meerkninger fra beboerne. Samdriften sker via 3 ejendomskontorer og der foretages ikke
aendringer | organiseringen. Effektiviseringen er ligeledes pavirket af hgjere ydelser vedr. in-
dividuelle forbedringer.

Varmemestre: Udviklingen pa omradet betyder, at varmemestrene far flere administrative
og tekniske opgaver. Bestyrelsen er inde over, sa andringerne bliver implementeret uden
for store udfordringer.

Afdeling 1 -~ Godthabsvaenget: Rgd markering ift. effektivisering. Henlzeggelsesniveauet
naavnes | revisionsprotokollatet, med bemaerkning om at den ikke opfylder kravet om mini-
mum 1 8rs henlaeggelser. Afdelingen har i regnskabséret haft store udgifter til fraflytninger,
grundet et generationsskifte og mangler 700 t. kr. til Isbende vedligeholdelse. Afdelingen
har i den forbindelse budgetteret med en stgrre huslejestigning.

Afdeling 2 - Gefionsparken: Rgd markering ift. effektivisering. Henlaeggelsesniveauet er
lavt. Boligorganisationen oplyser, at der arbejdes p3 at haeve niveauet. Der har tidligere vae-
ret et lille fald | huslejen, da gl. l8n ifm. individuelle forbedringer er faldet bort. Landsbygge-
fonden har veeret pd besigtigelse af afdelingen ifm. helhedsplan. Landsbyggefonden havde
ikke mange andringer til det fremsendte projekt. Huslejeforslaget fra Landsbyggefonden er
fair og bestyrelsen er bekendt med, at en huslejestigning ikke kan undgas. Der kan efter en
helhedsplan vare problemer ift. |3nefinansiering, sd det er vigtigt, at man far mest muligt
med | projektet.

Afdeling 3 - Sgndermarken: Red markering ift. effektivisering og lavt henlaeggelsesniveau.
Niveauet har en lille stigning ift. regnskab 2016. Der har vaeret en personsag i afdelingen og
boligorganisationen gnsker | den forbindelse, at der 3bnes for dreftelser om svage og aldre |
egen bolig.

Afdeling 4 - Hedelundparken: Gul markering ift. effektivisering og lavt henlaaggelsesniveau.
Der har vaeret et fald i henlseggelserne siden regnskab 2016. Regnskab 2017 udviste et un-
derskud, der er blevet daekket af dispositionsfonden. Underskuddet er vedr. fraflytninger og
afsluttet helhedsplan.

Afdeling 5 - Ahaven: Rgd markering ift. effektivisering og lave henlaeggelser. Henlaeggel-
serne er faldet siden sidste &r. Landsbyggefonden har vaeret pd besigtigelse | afdelingen ifm.
helhedsplan. Afdelingens huslejeniveau er ikke lavt, men helhedsplanen forventes at med-
fere en mindre stigning. Landsbyggefonden sagde ca. 750 kr. pr. m2, Der er lagt op til en
huslejestgtte, der betyder, at niveauet vil vaere stigende over en Arraekke. Pt. afventer bo-
ligorganisationen en tilbagemelding fra Landsbyggefonden.

Afdeling 6 - Siriusparken: Gul markering ift. effektivisering og lave henlaggelser, Der har
vaeret en stigning | niveauet slden regnskab 2016. Regnskabet udviste et overskud pa ca.
500 t. kr. Afdelingen har ansggt Landsbyggefonden om helhedsplan. Projektet er blevet
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preekvalificeret hos landsbyggefonden og afventer pt. Landsbyggefondens udmelding om det
videre forlgb.

Afdeling 7 ~ Midtbyen: Gul markering ift. effektivisering og lave henlaeggelser. Der har vie-
ret en stigning i niveauet siden regnskab 2016. Afdelingen har et hgijt huslejeniveau. Afde-
lingen har faet tilskud fra dispositionsfonden til elevatorer ag nyt vaskerum.

Afdeling 8 - Institutionslejemdl:

Afdeling 10 ~ Kokspang: Gul markering ift. effektivisering og lave henlaeggelser. Huslejeni-
veauet er hgjt og der har vaeret et stort fald | de opsparede henlaeggelser ift. regnskab
2016.

Afdeling 12 ~ Guldager: Gul markering ift. effektivisering. Der har veeret en stigning i de op-~
sparede henlaggelser ift. regnskab 2016. Huslejeniveauet i afdelingen er hgit.

Afdeling 14 - Rosenhaven: Rgd markering ift. effektivisering. Hgjt henleeggelsesniveau. I
2020 er der planlagt en vinduesudskiftning.

Afdeling 15 - Tranbergvaenget: Raed markering ift., effektivisering. Husleje og henlzeggelses-
niveauet er hgijt.

Afdeling 16 - Havnegade: Gran ift. effektivisering. Red Ift. fraflytning. Denne afdeling sam-
menlaegges med nybyggerlet | Havnegade. Afdelingen istandszettes af dispositionsfonden 0g
ender pa samme huslejeniveau som den nye afdeling.

Afdeling 17 - Bryndum/Tarp: Gul ift. effektivisering. Stigning i opsparede henlaggelser Ift.
regnskab 2016, og afdelingen ligger nu p5 benchmark niveau.

Regnskabsrapporten:

* 2017 Regnskaber er jf. boligorganisationen praeget af, at der er sket et admini-
strationsskifte. Ekstraordinzer indtzegt, opsigelse af kontrakter. Kommende regn-
skabs8r vil give et mere retvisende billede.

» [Egenkapitalen er faldet med 3 mio. kr., da der er sket en daekning fra dispositi-
onsfonden.

» Disponible dele af dispositionsfonden ser fornuftig ud, der vil ske traek fra den i
forbindelse med helhedsplanerne og afdeling 16.

o Regnskabsdret viser et samlet underskud pa 500 t. kr., hvilket formentlig ogs3 vil
vazre tilfazldet for 2018,

Traekningsretten er faldet.

Revisor naevner, at der er henlazggelser nok til fraflytninger - I den forbindelse
oplyste boligorganisationen, at de kan blive presset, da der er flere store sager og
generelt er der ved at ske et generationsskifte i afdelingerne.

* Alle administrative medarbejdere er blevet virksomhedsoverdraget til DAB.

Kommunal henvisning: 1 § 59.

Fleksibel Udlejning: Der har vzeret stor efterspargsel ift. fleksibel udlejning ca. hver 4. bliver
udlejet efter reglerne.

Fraflytninger: Positiv udvikling.

Husordenssag: Tabt en sag.
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* Regnskabet for 2017 hermed taget til efterretning, med folgende bemaerk-
ninger:
o Der er flere afdelinger, der har lavt henleggelsesniveau. Henleeggelsesni-
veauet bor haeves, s8 det harmonerer med vedligeholdelsesplanerne.
o Tilsynet gar opmaerksom p8, at sm8 afdelinger er s8rbare og det anbefales at
de pé8 sigt lz2gges sammen.

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag
Boligorganisationen har flere igangveerende helhedsplaner, se ad 2.

Der er ikke pt. ikke gnske om flere nybyggerier, ud over de igangvaerende projekter i Hav-
negade og pa Niels Lamberts Vej.

Ad 4 - Fremtidsvisioner og mél for seiskaber og afdelingerne
Stabil og sund drift.

Ad 5 - Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Ad 6 ~ Naaste mpde
Fremsender indkaldelse ndr materialet er modtaget i almenstyringsdialog.dk.

Godkendelse

Dato L’/‘} -201? 2 Dato4 /3 -2018

A«Wn/! /@—\
Lisbeth Nygaard Jﬁc?sen ‘ Charlotte Snedker Poulsen

DAB Esbjerg Kommune



